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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

 

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы 

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "ДВ Экспертиза Проект" 

ОГРН: 1152540003285 

ИНН: 2540210888 

КПП: 254001001 

Место нахождения и адрес: Россия, Приморский край, Г. ВЛАДИВОСТОК, ПР-Т 

ОСТРЯКОВА, Д. 49, ЭТ. 5, ОФ. 503 

 

1.2. Сведения о заявителе 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "ДВИЦ-1" 

ОГРН: 1242500006980 

ИНН: 2536343860 

КПП: 253601001 

Место нахождения и адрес: Россия, Приморский край, г. Владивосток, ул. Новоивановская, 

д.4А, оф.401 

 

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы 

1. Заявление на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной 

документации от 24.06.2024 № Э-467-24, подписано ООО "СЗ "ДВИЦ-1". 

2. Договор на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной 

документации от 24.06.2024 № Э-467-24, заключен между ООО "СЗ "ДВИЦ-1" и ООО 

"ДВЭП". 

 

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической 

экспертизы 

Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной 

проектной документации законодательством Российской Федерации не предусмотрено. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной 

экспертизы 

1. Постановление "О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства для земельных 

участков с кадастровыми номерами: 25:18:035301:1718; 25:18:035301:1719; 

25:18:035301:1419" от 19.06.2024 № 2968, выдано администрацией Уссурийского городского 

округа Приморского края. 

2. Выписка из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в 

области инженерных изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и 

их обязательствах от 18.07.2024 № 2543136287-20240718-1514, ООО «ДНС ПРОЕКТ» 

является членом саморегулируемой организации: Ассоциация "Объединение 

градостроительных проектных организаций". Регистрационный номер члена 

саморегулируемой организации П-196-002543136287-0506. 

3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 21.07.2024 № КУВИ-001/2023-167188897, выдана филиалом публично-

правовой компании "Роскадастр" по Приморскому краю. 

4. Подтверждение соответствия изменений, внесенных в проектную документацию, 

получившую положительное заключение экспертизы проектной документации, требованиям 

части 3.8 статьи 49 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 15.08.2024 № 1, 

утверждено главным инженером проекта ООО "ДНС Проект". 

5. Проектная документация (3 документ(ов) - 3 файл(ов)) 
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1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и 

(или) результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального 

строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по 

которому представлены для проведения повторной экспертизы 

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов 

инженерных изысканий по объекту "ЖК "Радужный" в г. Уссурийск, ул. Солнечная". 4-я 

очередь строительства" от 12.08.2024 № 25-2-1-3-045821-2024 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной 

экспертизы проектной документации 

 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый 

(строительный) адрес или местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: "ЖК "Радужный" в г. 

Уссурийск, ул. Солнечная". 4-я очередь строительства 

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального 

строительства: 

Россия, Приморский край, г. Уссурийск, ул. Солнечная. 

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 

Функциональное назначение: 

Жилой комплекс 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства 

Наименование технико-экономического показателя Единица 

измерения 

Значение 

Жилой дом №1: - - 

1.1. Этажность (секции МС1.1-МС1.3 соответственно) шт 5/4/4 

1.2. Кол-во этажей (секции МС1.1-МС1.3 соответственно) шт 6/5/5 

1.3. Строительный объем: м3 23080 

- ниже 0,000 м3 2980 

- выше 0,000 м3 20100 

1.4. Площадь застройки м2 1376,9 

1.5. Общая площадь здания: м2 6418,49 

- ниже 0,000 м2 1122,79 

- выше 0,000 м2 5295,7 

1.6. Общая площадь квартир (с учетом коэффициента для 

лоджий - 0,5) 

м2 3510,2 

1.7. Общая площадь квартир (без учета коэффициента) м2 3679,2 

1.8. Площадь квартир м2 3343,0 

1.9. Жилая площадь квартир м2 1452,1 

1.10. Общее количество квартир: шт 88 

- 1-комнатные шт 88 
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1.11. Площадь мест общего пользования: м2 1366,86 

- ниже отм. 0,000 м2 499,85 

- выше отм. 0,000 м2 867,01 

1.12. Площадь технических помещений м2 36,27 

1.13. Площадь нежилых помещений внеквартирных 

хозяйственных кладовых для хранения колясок, санок и 

велосипедов: 

м2 610,59 

- ниже отм. 0,000 м2 469,35 

- выше отм. 0,000 м2 141,24 

1.14. Количество нежилых помещений внеквартирных 

хозяйственных кладовых для хранения колясок, санок и 

велосипедов 

шт 180 

Жилой дом №2 - - 

2.1. Этажность (секции МС1.1-МС1.3 соответственно) шт 5 

2.2. Количество этажей (секции МС1.1-МС1.3 

соответственно) 

шт 6 

2.3. Строительный объем: м3 26180 

- ниже 0,000 м3 2980 

- выше 0,000 м3 23200 

2.4. Площадь застройки м2 1376,9 

2.5. Общая площадь здания: м2 7180,06 

- ниже 0,000 м2 1122,79 

- выше 0,000 м2 6057,26 

2.6. Общая площадь квартир (с учетом коэффициента для 

лоджий - 0,5) 

м2 4070 

2.7. Общая площадь квартир (без учета коэффициента) м2 4265,5 

2.8. Площадь квартир м2 3876,2 

2.9. Жилая площадь квартир м2 1682,7 

2.10. Общее количество квартир: шт 102 

- 1-комнатные шт 102 

2.11. Площадь мест общего пользования: м2 1445,4 

- ниже отм. 0,000 м2 499,85 

- выше отм. 0,000 м2 945,55 

2.12. Площадь технических помещений м2 36,27 

2.13. Площадь нежилых помещений внеквартирных 

хозяйственных кладовых для хранения колясок, санок и 

велосипедов: 

м2 634,75 

- ниже отм. 0,000 м2 469,35 

- выше отм. 0,000 м2 165,4 

2.14. Количество нежилых помещений внеквартирных 

хозяйственных кладовых для хранения колясок, санок и 

велосипедов 

шт 186 
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3. Площадь земельного участка м2 7090 

4. Площадь застройки, в том числе: м2 2753,8 

- проектируемый жилой дом №1 м2 1376,9 

- проектируемый жилой дом №2 м2 1376,9 

5. Площадь твердых покрытий м2 2588,1 

6. Площадь озеленения м2 1748,1 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, 

применительно к которому подготовлена проектная документация 

 

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт сложного объекта. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства, 

реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) 

объекта капитального строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации) предполагается 

осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт 

объекта капитального строительства 

Климатический район, подрайон: IIГ 

Геологические условия: II 

Ветровой район: IV 

Снеговой район: II 

Сейсмическая активность (баллов): 6 

Сведения о природных и техногенных условиях территории представлены в 

техническом отчете по результатам инженерных изысканий. 

 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 

подготовивших изменения в проектную документацию 

Генеральный проектировщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ДНС 

ПРОЕКТ" 

ОГРН: 1192536009269 

ИНН: 2543136287 

КПП: 254301001 

Место нахождения и адрес: Россия, Приморский край, Надеждинский р-н., с. Вольно-

Надеждинское, тер. Тор Надеждинская, ул. Центральная, д. 30 стр. 5, помещ. 2.19 

 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой 

проектной документации 

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной 

документации не предусмотрено. 

 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку 

проектной документации 

1. Задание на проектирование от 05.04.2024 № б/н, утверждено генеральным директором 

ООО "СЗ "ДВИЦ-1", согласовано директором ООО "ДНС ПРОЕКТ". 

2. Задание на проектирование от 22.04.2024 № б/н, утверждено директором ООО "ДНС 

ПРОЕКТ", согласовано генеральным директором ООО "ИПА". 



 

- 6 - 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Градостроительный план земельного участка от 27.02.2024 № РФ-25-3-11-0-00-2024-

0160-0, выдан управлением градостроительства администрации Уссурийского городского 

округа. 

2. Постановление "О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства для земельных 

участков с кадастровыми номерами: 25:18:035301:1718; 25:18:035301:1719; 

25:18:035301:1419" от 19.06.2024 № 2968, выдано администрацией Уссурийского городского 

округа Приморского края. 

 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

1. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 11.06.2024 № 525-

24, выданы АО "Уссурийск-Электросеть". 

2. Письмо "О предоставлении технических условий (на присоединение к сетям ливневой 

канализации)" от 24.05.2024 № 15-01/26/0819, от управления жизнеобеспечения 

администрации Уссурийского городского округа Приморского края. 

3. Технические условия на проектирование коммерческого узла измерений расхода 

(объёма) газа от 24.05.2024 № ПП-277, выданы ООО "Газпром межрегионгаз Дальний 

Восток". 

4. Технические условия подключения (технологического присоединения) к 

централизованной системе водоотведения от 16.05.2024 № 3-1/1077, выданы МУП 

"Уссурийск-Водоканал". 

5. Технические условия подключения (технологического присоединения) к 

централизованной системе холодного водоснабжения от 16.05.2024 № 3-1/1076, выданы 

МУП "Уссурийск-Водоканал". 

6. Письмо "О предоставлении дополнительной информации (о точках подключения 

сетей водоснабжения и водоотведения)" от 07.06.2024 № 1-07/1511, от МУП "Уссурийск-

Водоканал". 

7. Технические условия на подключение (технологическое присоединение) 

газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения от 31.05.2024 № б/н, выданы АО "Газпром газораспределения Дальний 

Восток". 

8. Технические условия на подключение к системе противопожарного 

радиомониторинга ГКУ Приморского края по пожарной безопасности, ГОЧС от 16.05.2024 

№ б/н, выданы ГКУ Приморского края по пожарной безопасности, ГОЧС. 

 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах 

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом 

25:18:035301:1719 

 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 

изменений в проектную документацию 

 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "ДВИЦ-1" 

ОГРН: 1242500006980 

ИНН: 2536343860 

КПП: 253601001 

Место нахождения и адрес: Россия, Приморский край, г. Владивосток, ул. Новоивановская, 

д.4А, оф.401 
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2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели 

Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного 

моделирования. 

 

III. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 

3.1. Описание технической части проектной документации 

3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 

№ 

п/п 

Имя файла Формат 

(тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Пояснительная записка 

1 DP-0424-050_-

_XML.xml 

xml AE466C5A DP-0424-050-ПЗ от 15.08.2024 

Раздел 1. Пояснительная записка 

DP-0424-050_-

_XML.xml.sig 

sig 029ED7DC 

Объемно-планировочные и архитектурные решения 

1 DP-0424-050-

АР1.pdf 

pdf 1D5659C9 DP-0424-050-АР1 от 15.08.2024 

Раздел 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения. Жилой дом №1 
DP-0424-050-

АР1.pdf.sig 

sig D34547E3 

2 DP-0424-050-

АР2.pdf 

pdf 52CEC262 DP-0424-050-АР2 от 15.08.2024 

Раздел 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения. Жилой дом №2 
DP-0424-050-

АР2.pdf.sig 

sig 5D4FA9E7 

 

IV. Выводы по результатам рассмотрения 

 

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации 

 

4.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым 

проводилась оценка проектной документации 

 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих 

инженерных изысканий: 

- Инженерно-геодезические изыскания; 

- Инженерно-геологические изыскания; 

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания; 

- Инженерно-экологические изыскания. 

 

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной 

документации результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или 

технического заказчика на проектирование и требованиям технических регламентов и 

о совместимости или несовместимости с частью проектной документации и (или) 

результатами инженерных изысканий, в которые изменения не вносились 

Техническая часть проектной документации с учетом изменений, внесенных в процессе 

проведения негосударственной экспертизы, соответствует требованиям технических 

регламентов, заданию на проектирование и результатам инженерных изысканий. 

Документация соответствует требованиям, действовавшим на дату выдачи 

градостроительного плана земельного участка 
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V. Общие выводы

Проектная документация по объекту: ""ЖК "Радужный" в г. Уссурийск, ул. Солнечная". 

4-я очередь строительства" соответствуют установленным требованиям.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,

подписавших заключение экспертизы 

1) Иванушкин Дмитрий Геннадьевич

Направление деятельности: 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-92-2-4776
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